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1. TERVEZESI PROGRAM:

Az épitési tevékenység megnevezése: orvosi rendeld épiilet atalakitasa.

Hogyész belteriilet 467 hrsz-0, Hogyész, F6 utca 25. szam alatti ingatlanon talalhat6 az egy-
szintes, magastetds épiilet. A meglév épiilet hagyomanyos €pitésii, szintes haz, alacsony
kihasznaltsagi szinttel. Az épiiletben jelenleg az orvosi rendeld funkcional. Az épiiletben
tizemeld funkcié mindennapi mikodtetése, tovabba az ingatlan kihasznalatlan részeiben 1j, a
meglévo funkcidhoz kapcsolodod egyéb funkciok betelepitése mindenképpen az épiilet teljes
felujitasat, alaprajzi atalakitasat és jelentés mértékii korszeriisitését igényli.

A palyazat segitségével a Palyazo az épiilet alaprajzi atalakitasat tervezi, teljes belso felujitas-
sal egybekotve. A foldszinti €s pinceszinti, hasznalaton kiviili részek atépitésével és fejleszté-
sével kivan teret adni az 0j funkcioknak az Epitteté. A takarékos létesitményiizemeltetés ér-
dekében a homlokzati hészigeteld rendszer kiépitését, az ehhez a rendszerhez kapcsol6do
homlokzati nyilaszarok cseréjét kivanja megvalositani a palyazé Epittetd. Ezen feliil az épiilet
allagvédelmét szolgalo és a telepiilésképi megjelenést javitandod a tetofeliilet felujitasat is ter-
vezi Epittetd, kornyezet- és koltségtudatossag szempontjabol pedig a tetéfeliiletre 10 kW
fotovoltaikus napcella telepitését iranyozta eld.

A tervezés el6zményei, kiindulasi adatok:

Az ingatlan Hogyész nagykdzség teriiletén talalhato, telepiiléskdzponti vegyes besorolasu
tertileten.

Az épiilet falazott tartészerkezete szemrevételezés jo allapotinak tlinik, a feliiletképzés is jo
allapotiinak mondhato, az egyes feliileti szennyez6dések a 65-0s Gt nagy forgalmanak tudha-
toak be. Annak ellenére, hogy az épiilet mindharom (Ny-i, D-i és K-i) homlokzata — az északi
homlokzatot kivéve — az ingatlan kdrnyezetében talalhat6 épitett kornyezetben viszonylag jo
allapotinak mondhat6, mégsem korszer.

Az ingatlan jelenlegi allapotaban csak az orvosi rendel6 funkcidjat latja el. Egyéb, ehhez kap-
csolhaté és a palyazatban megjelenitett, tervezett korszer(sités soran kialakitasra keriil funk-
ciok fogadasara felujitas és korszerlsités nélkiil teljesen alkalmatlan. Az orvosi rendel? iize-
melése is erdsen korlatozott adottsdgokkal bir, az egész épiiletben mindossze 2 db fixen tele-
pitett gazkonvektor adja a meleget: az orvosi vizsgalo és a vardterem fiitott, egyéb helyiségek
nincsenek allando, szerelt fiitéssel ellatva (pl.: 61t6z0, mellékhelyiségek).

Az ingatlan egyéb részei (régi szolgalati lakas és pince részek) erdsen leromlott allapotaak,
erosen hianyosak, penészesek az oldalfal- és padloburkolatok, a tetd lathatoan tobb helyen is
bedzik, dztatva a jelenleg hasznalaton kiviili helyiségeket.

Ahhoz, hogy a tervezett korszeriisités soran megalmodott funkciok elhelyezésre kertilhesse-
nek az épiiletben, mindenképpen sziikséges azt teljes mértékben felujitani, az uj funkciokhoz
mérten atalakitani. A gazdasagos lizemeltethetdség érdekében pedig sziikséges elvégezni azo-
kat a betervezett feltjitasi munkakat, amelyekkel csokkenthetd az energiafelhasznalas. Ilyen
tervezett korszertiisités a teljes homlokzati hdszigetelés készitése, a homlokzati nyilaszarok
cser¢je illetve a felujitott tetdfeliiletre torténd fotovoltaikus napcella telepitése, mely munkak
szakszerll elvégzésével csokken az épiiletben felhasznalt energia mennyisége, illetve annak
egy része megujulo energiaforrasokbol torténd termeléssel eldallithato.

A helyszin:

Telepiiléskdzponti vegyes besorolasu teriilet HOgyész nagykozség beltertiletén.

Az orvosi rendel6 épiilete a Hogyész, FO utca 25. szam alatti ingatlanon, a 65-6s fout mellett
talalhat6. Az ingatlanon csak egy épiilet talalhatd. Az ingatlanon talalhato épiilet egy szintes,
magastetds kialakitast. A telken beliil erds lejtés tapasztalhaté a f6 utto] EK-K-i iranyba.
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Ovezeti jellemzok:

Ovezeti besorolasa: Vt- telepiiléskdzponti vegyes
Epitménymagassag maximuma: 7,5 m

A telek beépithetosége: 50 %

Legkisebb zoldfeliilet: 25 %

A telek beépitési modja: K/Oldalhataron allo/Zartsora
Elokert: K

Oldalkert: K

Hatsokert: K

A helyiség igények és funkcionalis kapcsolatok:

A palyazo Epittetd az alaprajzi elrendezésen kivan valtoztatni, az 0j és kiegészitd funkciok
szdmara kivan helyet biztositani. Az épiilet €s a telepiilés adottsdgaihoz mérten a meglévod
orvosi rendeld kiegészitése, alaprajzi atalakitasa a jogszabalyilag és szakmailag sziikséges 1j
funkcidval az elérendd cél. A jelenlegi funkcio helyiségeit fejleszteni szeretné Epittet6 a va-
rohelyiség bovitésével, akadalymentes és beteg illemhely kialakitasaval, fizikai és infokom-
munikacids akadadlymentesitési elemekkel. Ezen feliil az orvosi rendel6 funkcidhoz szervesen
kapcsolodo minilabor és fektetd helyiségek kialakitasat, irattar, személyzeti 61t6z6 és WC,
tovabba veszélyes anyagraktar és elkiilonitd helyiség 1étrehozasat, orvosi pihendszoba és kap-
csolodo vizesblokk kialakitasat tervezi. A foldszinti épiiletrész alatti pince szinten multifunk-
ciondlis egészségmegorzo terem kialakitasaval emelné a telepiilési szolgaltatasi ellatas szin-
vonalat az Epitteto.

A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé igényeket és informaciokat:

A sajat telken a gépjarmiivek elhelyezése biztositott. Tobblet parkold igény a felyjitashoz elo-
re lathatolag nem sziikséges.

Az akadalymentesitésre vonatkozé informaciok:

Az éplilet bejaratanak akadalymentes megkozelithetOségét, €s az €piileten beliil az akadaly-
mentes WC kialakitasat a felujitas részeként lehet elvégezni.

A kozmiuellatottsag mértéke:

Kozmiives viz- €s villamos, valamint gaz csatlakozassal rendelkezik az ingatlan, a szennyviz
az utcai kozmiibe keriil elvezetésre az ingatlanrol.

Az egyéb meghatarozo kovetelmények altalanos szempontjai: Nem voltak.

Megujulo energiaforrasok hasznalatanak lehetosége:

A palyazo Epittetd jelen beruhazas keretén beliil megtjuld energiaforrasok hasznalatanak
megoldasat tervezi, a tetofeliiletre 6sszesen 10 kW fotovoltaikus napcella telepitését kivanja
megoldani.

Vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét:

A tervezés soran nem volt elvaras.

A tervezett miiszaki megolddsok megfelelnek a vonatkoz6 jogszabalyoknak, a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendeletnek (OTEK) 50. § (3) bekezdésében meghatarozott kovetelmények-
nek.

Az életvédelmi és az égéstermék-elvezetdkre vonatkozd kovetelmények tekintetében az érin-
tett kéményseprd-ipari kdzszolgaltatoval nem egyeztettem.

Az érintett szakhatosagokkal és kozmiivekkel vald eldzetes egyeztetés eredménye: Kozmu-
vekkel eldzetes egyeztetetés nem tortént.

Szakhatosaggal egyeztetetés nem tortént.
A terv az 54/2014. (XI11. 5.) BM rendelet - Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat alapjan késziilt.
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A tervezett épitési tevékenység alap esetben a 312/2012. (XI. 8.) Kormany rendelet eldirasai
szerint nem engedély koteles tevékenység, bar:
- azt figyelembe kell venni, hogy a Hogyész Nagykdzség Onkormanyzati Képvisel6-
testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 1/2003. (I. 31.) dnkormanyzati rendelete szerint
a F6 u. 23. szam alatt (hrsz.: 464) taldlhatdé Régi zsinagdga €piilet miiemléki védettsége miatt
miiemléki kornyezetbe tartozik a 467 hrsz-u ingatlan,
- illetve az épiiletgépészeti futési rendszerek kiépitési soran a flistgazok elvezetése érdekében
1étesitett esetleges kémények egyes engedélyek beszerzéséhez kothetd.

A jogszabalyokban meghatarozottaktol eltérés engedélyezésére elore lathatdlag nincs sziikség.
A vonatkozd nemzeti szabvanytdl eltéré miiszaki megoldast nem alkalmaztam.

Tervezett helyiséglista:

01 ] Et 5,19 | m® | gres
02 | varé 32,95 | m® | gres
03 | Akmen wc 4,00 | m* | gres
04 | we 3,68 | m* | gres
05| E.t. 2,52 | m* | gres
06 | Wc 3,67 | m* | gres
07 | Adminisztracio 8,54 | m* | gres
08 | Olt 1,98 | m? | gres
09 | Olt 1,98 | m? | gres
10 | Rendelé 28,78 | m” | gres
11 | Fektetd 25,34 | m® | gres
12 | Irattar 22,03 | m? | gres
13 | Kozl 7,74 | m* | gres
13 | Tak.szer. 2,79 | m* | gres
14 | Kozl 7,99 | m* | gres
15 | Padlasfeljaro 3,86 | m? | gres
16 | Veszélyes anyag tarold 7,26 | m? | gres
17 | Pihend 8,35 | m* | gres
18 | Mosdé 4,43 | m* | gres
19 | Minilabor 17,61 | m? | gres
20 | Elétér 17,89 | m? | gres
21 | varé 20,57 | m® | gres
22 | Akmen és néi wc 432 | m* | gres
23 | Ffiwc 2,36 | m* | gres
24 | Et 2,53 | m* | gres
25 | Adminisztracio 16,72 | m? | gres
25 | Tak. Szer 2,91 | m* | gres
26 | Kozlekedd 10,16 | m® | gres
27 | Sészoba 14,74 | m® | gres
28 | Multifunkcionalis egészségmegdrzé terem 3 | 20,86 | m” | gres
29 | Multifunkcionalis egészségmegdrzé terem 1 | 23,88 | m” | gres
30 | Iroda 7,41 | m? | gres
31 | Multifunkcionalis egészségmegdrzé terem 2 | 15,01 | m® | gres
0dsszesen 360,05 | m*
Osszes nett6 alapteriilet: 360,05 m?
A koltségbecslésbe ezt irtuk:
Az épiilet: foldszinti alapteriilete ~ 200,70 m?
pinceszinti alapteriilete ~ 159,35 m?
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2. SZERKEZETI LE{RAS:

A meglévd épiilet szintes kialakitast. Altalanos allapota jo-kozepes, mozgésra, siillyedésre
utalo6 jelek minimalisan lathatok a falakon, de ezek allékonysagi problémat nem okoznak. A
falazatok valosziniileg égetett agyag-keramia termékekbdl (tégla) épiilhettek. A fodémrend-
szer vélhetden fafodémes, a tetdszerkezet magastetds kialakitasa, héjalasa és a fedélszék tobb
helyen is azonnali felajitasra szorul.

- Alapozas: Az épitkezés idején vélhetOen tégla vagy beton savalap késziilhetett. A felgjitas és
atépités a tervezet szerint a meglévo alapozast nem érinti.

- Labazat: A feltjitas €s atépités a tervezet szerint a meglévo labazati részek szerkezetét nem
érinti, a labazati rész csak homlokzati hdszigeteléssel keriil megujitasra.

- Vizszigetelés: Az épiileten beliil felujitasra keriil6, alapincézés nélkiili helyiségek padlé ré-
tegrendjét megfeleld vizszigeteléssel kell ellatni. A tervezet szerint csak talajnedvesség jelen-
1étére kell szamitani, ezért a szigetelés 1 réteg Villox O-V 4 T/K Extra bitumenes vastagle-
mez, teljes feliileten a kelldsitett alapfeliiletre és egymasra olvasztva. A kivitelezés soran be
kell tartani a gyart6 kivitelezési és felhasznalési eldirasait.

- Falazat: A felyjitas és atépités a tervezet szerint a meglévé falazatokat az 0j alaprajzi kiala-
kitas soran végzett bontasi, atalakitasi mértékben érintik, illetve a falak feliiletképzése Gjul
meg, valtozik.

- Valaszfalak: A feltjitas €s atépités a tervezet szerint a meglévd valaszfalakat az 01j alaprajzi
kialakitas sordn végzett bontasi, atalakitasi mértékben érintik, illetve a falak feliiletképzése
ujul meg, valtozik.

- Fodem: A felljitas és atépités a meglévo fa fodémrendszer szerkezetét nem érinti.

- Almennyezet: A feltjitas és atépités soran lehetdség szerint mindenhol kialakitasra keriil
hészigetelt almennyezet, melynél a tiizvédelmi eldirasokat be kell tartani.

- Fedélszek: A felujitas €s atépités a meglévo fa fedélszek szerkezetét sziikség szerint érinti, a
sériilt és megrongalodott szerkezeti elemeket a meglévd héjalas elbontasa és az 1) héjalas
megeépitése elott cserélni, javitani sziikséges.

- Héjalas: A felujitas és atépités a meglévd héjalast érinti, a meglévd héjalas bontéasa és 1)
cserepezeés készitése megfeleld porho elleni foliaréteg beépitésével a tervezett beavatkozas.

- Nyilaszarok: A homlokzati nyilaszarok cseréje valosul meg a hészigetel6 rendszerhez iga-
zodo, érvényben 1€v0 eldirasoknak megfeleld, 0) nyilaszarok beépitésével, illetve a tornacon
4j tiveg falazat kivitelezésével. Ezek feny6fabol késziilt, rejtett Roto-NT vasalattal, hibasmii-
kodtetés gatldval ellatva késziilnek, gyarilag készre lazurozva. Az livegezés 4-16-4-16-4 mm-
es, 0,7 W/m2K low-e, float, hészigetelt tivegezés.

- Burkolatok: A belsé atalakitasok soran a meglévo padloburkolatok elbontasa, 0j, lehet0ség
szerint hdszigetelt padlo rétegrendek felépitése az elvaras.

- Kozmiivek: Az ingatlan az utcai viz-, szennyviz-, gaz- és villamos hal6zatra van rakotve.

- Villamos hadlozat: Az épliletvillamossagi rendszer feliilvizsgalata, alaprajzi és teljesitmény
1gény szerinti atalakitasa, bovitése, -€pitése, -korszerlsitése mindenképpen elvaras. Tovabba a
tetofeliiletre tervezett 10 kW teljesitményii fotovoltaikus napcella rendszer kiépitése sordn a
meglévo villamos rendszerhez igazitani kell a napelemes rendszert, igy annak atalakitésa,
csatlakozasi pont kialakitasa is sziikséges.

- Gépészet: Az épliletgépészeti rendszer feliilvizsgalata, alaprajzi €s teljesitmény igény szerin-
ti atalakitasa, bovitése, -€pitése, -korszeriisitése mindenképpen elvaras. A jelenlegi fiitési
rendszer a mostani funkciot sem képes maradéktalanul kiszolgalni, ezért a bovités és korsze-
rlsités itt is elengedhetetlen.

- Szellozés: A feltjitas és atépités a meglévo szell6zési rendszert is érinti.
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- Csapadeékviz elvezetés: A felujitas és atépités a meglévd csapadékviz-elvezetd rendszert és
szisztémat alapjaiban nem érinti. Az Oj hészigetel6 rendszer kiépitése soran csak arra kell
figyelni, hogy a meglévd csatorna részeket megfelelden kell az uj helyére elhelyezni (hdszige-
telés elotti lebontas és 1) helyre torténd rogzités). Tovabba arra tovabbra is nagy hangsulyt
kell fektetni, hogy a tetordl lefolyd csapadék vizeket a lefolyd ereszcsatornakbol, a sajat telek-
re kell visszavezetni, €s ott sziikség szerint elszikkasztani tigy, hogy az ne az épiilet mellett
szikkadjon el, vagy a koztertileti csapadékviz-elvezetd rendszerbe kell bevezetni azt.

3. GEPKOCSI PARKOLAS: Az OTEK 42. § eléirasai alapjan, a 4. szam@ mellékletének 9. pont-
ja szerint, igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egységek huza-
mos tartdzkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 10 m? netto alapteriilete utan
egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Mivel az épiilet-feltjitas, atépités soran az
alapteriilet nem novekszik, 1) parkold kialakitasa alap esetben nem sziikséges. Megfontolando

1 db mozgaskorlatozott parkolot kijeldlése.

A meglévo kozutesatlakozas adott, ezen valtozas nem torténik.

4. TELEK BEEPITETTSEGE:
telekteriilet:

beépitettség legnagyobb mértéke:

tervezett beépitett alapteriilet:
tervezett beépitettség:

legkisebb zoldfeliilet:

zoldfeliilet mértéke:

zoldfeliileti arany:

megengedett épitménymagassag:
tervezett épitménymagassag:

1686,00 m?

50 %

271,16 m? — nem valtozik
16,08 % — nem valtozik
25 %

1362,51 m?*— nem valtozik
80,81 % — nem valtozik
7,5m

nem valtozik
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